Odvolani podava: Podanik:

Michal Demel Méstsky ufad Orlova

U Hfisté 2393 Osvobozeni 796

Petivald 735 14 - Orlova - Lutyné

73541 Odbor vystavby a Ziv. prostiedi

Staré nameésti 76
73511 Orlova-Mésto

VEC : Doplnéni odvolani proti Stavebnimu povoleni

Timto jako G&astnik fizeni podédvam odvoléni proti SPOLECNEMU ROZHODNUTI UZEMNI
ROZHODNUTI &. 7/2025 a stavebniho povoleni, "3 rodinné domy na parcele &. 4598/5,
4598/10 a 4598/11 v k.u. Petfvald u Karviné. (dale Rozhodnuti)

Vedené pod spis. zn. MUOR S 16614/2024/0VZP/FIK

1. Odvolani proti nesouladu stavby s Uzemnim planem

Vypis z rozhodnuti:

Méstsky ufad Orlova, odbor vystavby a zivotniho prostfedi vydal souhlasné
koordinované zavazné stanovisko a koordinované stanovisko dne 2.5.2024 pod zn.
MUOR 34091/2024 a sp. zn. MUOR S 6816/2024/0VZP/GRI. Stavba byla posouzena
jednotlivymi dotcenymi organy:

Ufad tzemniho planovani vydal souhlasné zavazné stanovisko, ve kterém dospél k
zavéru, Ze zamér je v souladu s politikou tzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentaci kraje i mésta a cili a Ukoly uzemniho planovani podle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona.

Zavazné stanovisko uradu tzemniho planovani nebylo aktualizovano ve vazbé na
vydani Zmény é&. 3 UP Petivaldu, ktera nabyla Géinnosti dne 13. 7. 2024. Zadame o
prezkoumani vyhodnoceni souladu stavebniho zaméru s tizemné planovaci
dokumentaci.

Urad pouzil koordinované stanovisko psané v dobé Géinnosti izemniho planu po
zmeéneé ¢.2, ale vdobeé, kdy vedl fFizeni a vydaval uzemni rozhodnuti, nabyla tucinnosti
zmeéna ¢.3.
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Vypis z UP:
4. Velikost pozemk (pozadavky na minimalni velikost pozemk()

4.1. Uzemni plan stanovuje pozadavek na minimalni velikosti pozemké pro nové
oddélované pozemky oddélované pro nize uvedené vyuziti:

- pozemky pro bydleni individualni — ve vSech plochach, v nichz je toto vyuziti pfipustné o
pro rodinny ddim min. 800 m2 /1 rodinny dim,

4.2. Pfitom pro vSechny stavebni pozemky zaroven s podminkou 4.1. plati také
podminka: pro vSechny typy rodinnych domu

- podminka dodrzeni minimalni velikosti pozemku vztazena k celkovému poctu bytovych
jednotek, a to min. 450 m2 / 1 bytova jednotka,

Pozemek ma vymeéru 3288 m2, to vychazi 365 m2/bytovou jednotku = stavba je v
rozporu s UP

5. Pro plochy Bl, Bl.1 - bydleni - individualni (v rodinnych domech), BH - bydleni -
hromadné v bytovych domech, SC - smiSené obytné (obtanského vybaveni a vyrobnich
sluzeb), SCx - smiSené obytné chovatelské (s moznosti chovu hospodaiskych zvifat v
omezeném mnozstvi), je stanoven index zastavéni max. 30 %, pfiemz index zastavéni
je z hlediska uzemniho planu definovan jako podil sou¢tu vymeér zastavénych a
zpevnénych ploch k celkové plose pozemku.

Index zastavéni max. 30% neni splnéno — 30% z 3288m2 je 986,4m2, zastavéné a
zpevnéné plochy dle koordinovaného stanoviska jsou 991m2, ale ve skutec¢nosti viz. bod
2 odvolani, jsou zpevnéné plochy vétsi = stavba je vrozporus UP

13. Odstavna a parkovaci stani v plochach s pfipustnou funkci bydleni / ubytovani

- pro kazdy novy rodinny diim je stanovena podminka vybudovani odstavnych stani
na vlastnim pozemku, a to v po¢tu min. 1,5 stani / 1 bytova jednotka (zaokrouhleno
na celou hodnotu smérem nahoru),

Bytova jednotka ma pouze 1 stani na 1bytovou jednotku = stavba je v rozporu s UP

- vymeéry odstavnych stani se zapocitava do zastavéné plochy
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2. Nesoulad v predlozené vykresové dokumentaci - Zpevnéné

plochy uvedené v koordinovaném stanovisku a v textové

casti vykresové dokumentace, nesouhlasi se skutecnou

plochou zakreslenou v dokumentaci.

V koordinovaném zavazném stanovisku ze dne 2.5.2024 pod zn. MUOR 34091/2024 a sp.
zn. MUOR S 6816/2024/0VZP/GRI jsou uvadény nasledujici informace o zastavénych
plochéach:

RD 1- 304m2 (258m2+46m2 zpevnéné plochy) - pozemek 1004m2 (30% je 301m2)
RD2-369m2 (258m2 + 111m2 zpevnéné plochy) - pozemek 1227m2 (30% je 368m2)
RD3-318m2 (258m2 + 60m2 zpevnéné plochy) - pozemek 1055m2 (30% je 316m2)

Jiz v tomto koordinovaném stanovisku je nesoulad s UP Mésta Petfvald a to i se zménou
€.2, kdy je zastaveéna plocha lehce pres 30%.

Po kontrole rozmér( stavby a zpevnénych ploch v projektu ovSem nesouhlasi zapsana
velikosti zpevnénych ploch.

Nemame presné dwg soubory zakresleni, takZe vychazime pouze ze zakladnich rozmért
a nékteré rozméry bylo nutno z d@ivodu chybéjicich két odhadnout pomérem.

RD1 - Parkovaci stani : cca 45m2, chodnik — cca 20m2, terasy RD -2 x 14,6m2= 29m2

Celkové pro RD1 dle odhadovanych rozmért jsou zpevnéné plochy cca 94m2, celkové
tedy zastavéna plocha RD1 je okolo 352m2 / pozemek 1004 m2

— Zastavénost je tedy 35% - NESPLNUJE UZEMNI PLAN.
RD2 - Parkovaci stani : cca 95m2, chodnik — cca 18m2, terasy RD — 2x14,6m2=29m2

Celkové pro RD2 dle odhadovanych rozmért jsou zpevnéné plochy cca 142m2, celkové
tedy zastavéna plocha RD2 je okolo 400m2 / pozemek 1227m2

— Zastavénost je tedy 32,5% - NESPLNUJE UZEMNI PLAN.

RD3 - Parkovaci stani : cca 45m2, Misto pfed domem - 15m2, chodnik —cca 20m2,
terasy RD - 2x14m2=29m2

Celkové pro RD3 dle odhadovanych rozmért jsou zpevnéné plochy cca 109m2, celkové
tedy zastavéna plocha RD2 je okolo 367m2 / pozemek 1055m2

- Zastavénost je tedy 34,6% - NESPLNUJE UZEMNI PLAN.
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RD 1 -vrozhodnuti 304m2, zaznaceno v dokumentaci cca 352m2
RD2 - v rozhodnuti 369m2, zaznac¢eno v dokumentaci cca 400m2

RD3 -vrozhodnuti 318m2, zaznaceno v dokumentaci cca 367m2

Pokud tedy stavebni ufad odsouhlasil dokumentaci, ktera mi byla predlozena, tak tato
dokumentace bud nesouhlasi s dokumentaci pfedlozenou pro koordinované stanovisko
a tedy stanovisko neni vydano pro tuto dokumentaci, pfipadné uvedl stavebnik stavebni
urad v omyl a stanovisko nemuze byt platné — prosime o provéfeni a opétovné zméreni

ploch.

Navic ve vykrese padorysu RD byla zaznacena jesté podstatné vétsi zpevnéna plocha,
ktera byla kolem celé jedné ¢asti RD - toto dale by navySovalo zpevnéné plochy.

Terasy jsou v projektu pfimo popsané jako zpevnéné plochy, ale evidentné nejsou

zapocteny:

$002, SO04 a SO14 - ZPEVNENE A MANIPULACNI PLOCHY

ZAMKOVA DLAZBA -~ POJEZDOVA

EXTERIER (OBCASNY PRIJEZD VOZIDEL DO 3,5t)

JAKO PRIEZDOVA PLOCHA A ODSTAVNE PROSTORY PRO OBCASNY PRIJEZD OSOBNicy
AUTOMOBILU DO 3,5t S VYLOUCENIM VJEZDU VOZIDEL VYS8S{ KATEGORIE.

-POKLADKA DO OBRUBNIKU TL. 50 MM. OBRUBNIK VNITRNIM LICEM UMISTEN NA Lic

BUDOVY.
-DLAZBA VE SPADU OD DOMU MIN. 1,5%

SKLADBA:

- ZAMKOVA DLAZBA TL. 80 MM
- PODSYP Z DRCENEHO NEBO TEZENEHO KAMENIVA (FRAKCE 4-8 MM) TL. 150 MM

- JEMNA PLAN ZE STERKODRTE (ZRNITOST 8-32 MM), KTERA MUSI BY T DUKLADNE ZHUTNENA
ABY SE ZABRANILO POZDNIMU SEDANI POVRCHU DLE PREDPOKLADANEHO ZATIZEN] TL.?S\J(E m{
- ROSTLY TEREN NEBO DOSTATECNE ZPEVNENA ZEMNI PLAN (TVORICI SPODNI NOSNOU'
VRSTVU) S PODELNYM SKLONEM MIN. 0,5% A PRICNYM SKLONEM MIN. 2 - 3% !
’ ’ I
ZAMKOVA DLAZBA — POCHUZ| ‘
EXTERIER (ZPEVNENE PLOCHY TERAS) ‘
-POKLADKA DO ZAHRADNIHO OBRUBNIKU TL. 30 MM.
-DLAZBA VE SPADU OD DOMU MIN. 1,5%
SKLADBA:
- ZAMKOVA DLAZBA TL. 60 MM
- PODSYP Z DRCENEHO NEBO TEZENEHO KAMENIVA (FRAKCE 4-8 MM) '
- JEMNA PLAN ZE STERKODRTE (ZRNITOST 8-32 MM), KTERA MUS| BYT DUKLADNE ZHUTNENA
ABY SE ZABRANILO POZDNIMU SEDANI POVRCHU DLE PREDPOKLADANEHO ZATiZEN{ ’
- ROSTLY TEREN NEBO DOSTATECNE ZPEVNENA ZEMN{ PLAN (TVORICi SPODNi NOSNOU
VRSTVU) S PODELNYM SKLONEM MIN. 0,5% A PRICNYM SKLONEM MIN. 2 - 3%. 4
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Terasavykres €. 1:

Terasa - jiny vykres :

Nejsou v situaénim vykrese zakreslené chodnicky kolem domu, které jsou v fezu, ale
v padorysech se nenachazi:
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Definice zpevnéné plochy :

Termin "zpevnéna plocha" se vztahuje na ¢ast pozemku, kterd je upravena nebo zakryta
materialy, které zabranuji propustnosti vody, napfiklad beton, asfalt, dlazba nebo jiné
podobné materialy. Tato plocha je obvykle odolna vici destové vodé a umoznuje odtok
vody. Pojem "zpevnéna plocha" je kliGovy ve stavebnim pravu a Uzemnim planovani.

Z této definice pro zpevnénou plochu patfi : Parkovaci stani, chodniky, terasy, odstavna
plocha na ulici U Hfisté.

Dle naseho nazoru by si mél stavebni ufad vyzadat nové aktualizované stanovisko dle
stavebniho zakona: Zakon ¢. 283/2021 Sb.8 3

(2) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko muize dotéeny organ vydat také
tehdy, pokud plvodni bylo vydéano na zakladé udajd nepravdivych, netplnych nebo
zkreslenych.

Platnost UP dle pfedchozich rozsudk(i:

XIl. Tabulka (Kli¢ova judikatura k ¢asovému uréeni souladu s Uzemnim planem)

Cislo jednaci  Soud Datum Princip Odkaz na
uryvek

30Ca Krajsky soud v 24,02.2006  (Stanovil precedens, ze) pro posouzeni souladu s Gzemnim planem je rozhodujici datum

24/2005-36  Hradci Kralove rozhodnuti spravniho organu.

9 As 81/2023 NejvySsi spravni 2023 Potvrzuje, Ze po zruSeni spravnich rozhodnuti krajskym soudem se Zadost o dodatecné

—151 soud povoleni stavby posuzuje podle pravniho stavu v dobé nového rozhodnuti, véetné

uzemniho planu.

6 As 23/2006  Nejwyssi spravni 25.09.2008  Stanovi, Ze pro rozhodnuti o umisténi stavby je rozhodny pravni a skutkovy stav v dobé
-98 soud jeho vydani; zmény po podani navrhu se aplikuji.
4 As 18/2018 NejwyEsi spravni 2018 Pfimo cituje 30 Ca 24/2005-36 a potvrzuje, Ze rozhodujici je datum rozhodnuti, nikoliv
soud podani Zadosti.

2 As 114/2019 NejwyEsi spravni 31.03.2021 Opétovné potvrzuje, ze dodateéné povoleni stavby se Fidi prévnim stavem v dobé
-49 soud rozhodnuti, véetné platného uzemniho planu, s odkazem na 30 Ca 24/2005 - 36.
51A79/2023 Krajsky soud v 2023 Cituje 30 Ca 24/2005-36 & dalsi rozsudky NSS k potvrzeni principu “rozhodujiciho data
-52 Praze rozhodnuti” pro dodateéné povoleni stavby.
7 As 2112021 NejvySsi spravni 2021 Uvadi, Ze pro rozhodnuti ve stavebnim fizeni je rozhodujici skutkovy a pravni stav ke dni
-23 soud vydani rozhodnuti, nikoliv budouci stav.

XIll. Zaver

Zavérem lze konstatovat, Ze pro posouzeni souladu s izemnim planem je podle rozsudku Krajského soudu v Hradei Kralové 30 Ca 24/2005 - 36
a navazujici judikatury Nejvyssiho spravniho soudu rozhodujici datum vydani rozhodnuti spravniho organu.

Zadam o prezkoumani vy$e uvedenych bod(i.

Michal Demel, U Hfisté 2393, Petfvald, tel. 777 531 676
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