Odvolani podava: Podani k :

Miroslava Michlikova Meéstsky urad Orlova

U Hristé 2427 Osvobozeni 796

Petivald 735 14 — Orlova - Lutyné
73541 Odbor vystavby a Ziv. prostredi

Staré namésti 76
735 11 Orlova-Mésto
VEC : Odvolani proti Stavebnimu povoleni

Timto jako tGcastnik fizeni poddvam odvolani proti SPOLECNEMU ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTT €. 7/2025 a stavebniho povoleni, "3 rodinné domy na parcele ¢.
4598/5, 4598/10 a 4598/11 v k.u. Petivald u Karviné. (dale Rozhodnuti)

Vedené pod spis. zn. MUOR S 16614/2024/OVZP/FIK

1. Odvolani proti nesouladu stavby s Uzemnim planem

Vypis z rozhodnuti:

Meéstsky drad Orlova, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi vydal souhlasné koordinované
zavazné stanovisko a koordinované stanovisko dne 2.5.2024 pod zn. MUOR 34091/2024 a sp.
zn. MUOR S 6816/2024/OVZP/GRI. Stavba byla posouzena jednotlivymi dotcenymi organy:

Urad tzemniho planovani vydal souhlasné zavazné stanovisko, ve kterém dospél k zaveéru, Ze
zameér je v souladu s politikou izemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentaci kraje i
meésta a cili a ukoly izemniho planovani podle ustanoveni § 96b stavebniho zakona.

Zavazné stanovisko uradu uizemniho planovani nebylo aktualizovano ve vazbé na vydani
Zmény ¢. 3 UP Petivaldu, ktera nabyla t¢innosti dne 13. 7. 2024. Zadame o
prezkoumani vyhodnoceni souladu stavebniho zaméru s izemné planovaci

dokumentaci.

Urad pouzil koordinované stanovisko psané v dobé ucinnosti izemniho planu po zméné
€.2, ale v dobé, kdy vedl Fizeni a vydaval izemni rozhodnuti, nabyla ticinnosti zména ¢.3.

Vypis z UP:
4. Velikost pozemkii (poZadavky na minimalni velikost pozemkii)
4.1. Uzemni plan stanovuje pozadavek na minimalni velikosti pozemki pro nové oddélované

pozemky oddélované pro niZe uvedené vyuZiti:
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- pozemky pro bydleni individualni — ve vSech plochach, v nichZ je toto vyuZiti pfipustné o
pro rodinny dim min. 800 m2 /1 rodinny ddm,

4.2. Pritom pro vSechny stavebni pozemky zarovein s podminkou 4.1. plati také podminka: o
pro vSechny typy rodinnych domt

- podminka dodrZeni minimalni velikosti pozemku vztaZena k celkovému poctu bytovych
jednotek, a to min. 450 m2 / 1 bytova jednotka,

Pozemek ma vyméru 3288 m2, to vychazi 365 m2 - stavba je v rozporu s UP

13. Odstavna a parkovaci stani v plochach s pripustnou funkci bydleni / ubytovani

- pro kazdy novy rodinny diim je stanovena podminka vybudovani odstavnych stani na
vlastnim pozemku, a to v poctu min. 1,5 stani / 1 bytova jednotka (zaokrouhleno na celou
hodnotu smérem nahoru),

- vyméry odstavnych stani se zapocitava do zastavéné plochy

5. Pro plochy BI, BI.1 - bydleni — individualni (v rodinnych domech), BH — bydleni —
hromadné v bytovych domech, SC - smiSené obytné (obcanského vybaveni a vyrobnich
sluZeb), SCx - smiSené obytné chovatelské (s mozZnosti chovu hospodarskych zvirat v
omezeném mnoZzstvi), je stanoven index zastavéni max. 30 %, priCemzZ index zastavéni je z
hlediska izemniho planu definovan jako podil sou¢tu vymeér zastavénych a zpevnénych ploch
k celkové ploSe pozemku.

2. Nesoulad v predlozené vykresové dokumentaci - Zpevnéné
plochy uvedené v koordinovaném stanovisku a v textové casti
vykresové dokumentace, nesouhlasi se skutecnou plochou
zakreslenou v dokumentaci.
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V koordinovaném zavazném stanovisku ze dne 2.5.2024 pod zn. MUOR 34091/2024 a sp. zn.
MUOR S 6816/2024/0VZP/GRI jsou uvadény nésledujici informace o zastavénych plochach:

RD 1 - 304m2 (258m2+46m2 zpevnéné plochy) — pozemek 1004m2 (30% je 301m2)
RD2 - 369m2 (258m2 + 111m2 zpevnéné plochy) — pozemek 1227m2 (30% je 368m2)
RD3 - 318m2 (258m2 + 60m2 zpevnéné plochy) — pozemek 1055m2 (30% je 316m2)

Ji7 v tomto koordinovaném stanovisku je nesoulad s UP Mésta Petivald a to i se zménou ¢.2,
kdy je zastavéna plocha lehce pres 30%.

Po kontrole rozmért stavby a zpevnénych ploch v projektu ovSem nesouhlasi velikosti
zpevnénych ploch.

Nemame presné dwg soubory zakresleni, takze vychazime pouze ze zakladnich rozmért a
nékteré rozmeéry bylo nutno z divodu chybéjicich kéd odhadnout pomérem.

RD1 — Parkovaci stani : cca 45m2, chodnik — cca 20m2, terasy RD — 2 x 14,6m2= 29m2

Celkové pro RD1 dle odhadovanych rozméri jsou zpevnéné plochy cca 94m2, celkové tedy
zastavéna plocha RD1 je okolo 352m2 / pozemek 1004 m2

— Zastavénost je tedy 35% - NESPLNUJE UZEMNI PLAN.
RD2 — Parkovaci stani : cca 95m2, chodnik — cca 18m2, terasy RD — 2x14,6m2= 29m2

Celkové pro RD2 dle odhadovanych rozméri jsou zpevnéné plochy cca 142m2, celkové tedy
zastavéna plocha RD2 je okolo 400m2 / pozemek 1227m?2

— Zastavénost je tedy 32,5% - NESPLNUJE UZEMNI PLAN.

RD3 — Parkovaci stani : cca 45m2, Misto pred domem — 15m2, chodnik — cca 20m2, terasy
RD - 2x14m2= 29m2

Celkové pro RD3 dle odhadovanych rozméri jsou zpevnéné plochy cca 109m2, celkové tedy
zastavéna plocha RD2 je okolo 367m2 / pozemek 1055m2

— Zastavénost je tedy 34,6% - NESPLNUJE UZEMNIi PLAN.

RD 1 - v rozhodnuti 304m2, skutecnost cca 352m?2
RD?2 — v rozhodnuti 369m2, skutecnost 400m?2
RD3 — v rozhodnuti 318m2, skutecnost 367m?2

Pokud tedy stavebni tifad odsouhlasil dokumentaci, kterd mi byla pfedloZena, tak tato
dokumentace bud’ nesouhlasi s dokumentaci predloZenou pro koordinované stanovisko a tedy
stanovisko neni vydano pro tuto dokumentaci, pripadné uvedlI stavebnik stavebni uifad v omyl
a stanovisko nemtZze byt platné — prosime o provéreni a opétovné zméreni ploch.
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Navic ve vykrese ptdorysu RD byla zaznacCena jesté podstatné vétsi zpevnéna plocha, ktera
byla kolem celé jedné casti RD — toto dale by navySovalo zpevnéné plochy.

Terasa vykres €. 1 :

Terasa - jiny vykres :

Nejsou v situacnim vykrese zakreslené chodnicky kolem domu, které jsou v fezu :
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PARAPETNI PLECH
NEREZ PLECH TL. 1.MM 0y 4] 240
OCFRANA TEPELNE IZOLACE T

PODKLADNI PROFIL PRO PRERUSENI TEPELNEHO
MOSTU MERINIT/STEINIT/PURINIT

Definice zpevnéné plochy :

Termin "zpevnéna plocha" se vztahuje na ¢ast pozemku, ktera je upravena nebo zakryta
materidly, které zabranuji propustnosti vody, napfiklad beton, asfalt, dlazba nebo jiné podobné
materialy. Tato plocha je obvykle odolna vii¢i destové vodé a umoziiuje odtok vody. Pojem
"zpevnéna plocha" je klicovy ve stavebnim pravu a izemnim planovani.

Z této definice pro zpevnénou plochu patfi : Parkovaci stani, chodniky, terasy, odstavna
plocha na ulici U HFristé.

3. Namitka proti umisténi patrového domu v tésné blizkosti

naseho pozemku

Timto uplatiiuji ndmitku viic¢i zamyslenému umisténi patrového domu na sousednim
pozemku, ktery se nachazi v tésné blizkosti hranice naSeho pozemku. Umisténi této stavby v
dané podobé a rozsahu bude mit pfimy a negativni dopad na uZivani nasi nemovitosti,
zejména z hlediska ztraty soukromi, zastinéni, hluku a naruSeni obvyklého pohodli.

Odkazuji pritom na ustanoveni obcanského zakoniku, konkrétné:

e § 1013 odst. 1 obcanského zakoniku, ktery stanovi, Ze vlastnik se musi zdrZet vSeho,
¢im by nad miru primérenou pomértim obtéZoval jiného nebo ¢im by podstatné
omezoval obvyklé uzivani jeho pozemku. Patrovy diim v tésné blizkosti naseho
pozemku nepochybné takové obtéZovani predstavuje, zejména v podobé zasahu do
soukromi a zvySeného hluku a stinu.

e Dale podle § 1014 obcanského zakoniku, ma vlastnik pozemku pravo poZadovat, aby
se soused zdrZel zasaht, které by mohly narusit pokojné uzZivani pozemku, napf.
vyhled z oken patrové stavby prfimo do nasi zahrady, terasy nebo obytnych prostor.
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e § 1019 az 1023 se zabyvaji vztahem mezi sousednimi nemovitostmi, pficemZ mimo
jiné ukladaji povinnost vlastnikovi sousedni nemovitosti jednat tak, aby nedochazelo k
ruSivym ucinkim a Skoddm na sousednim pozemku, cozZ je v tomto pfipadé realné
riziko.

e Konecné, dle § 1043 a § 1044 obcanského zakoniku, 1ze i nasledné zZadat odstranéni
stavby nebo jinych zasaht, které byly provedeny v rozporu s pravem a nad miru
obvyklou pomériim, pokud by byla stavba realizovana a omezovala by nase prava.

Z vyse uvedenych diivodti Zadam, aby stavebni tifad prehodnotil umisténi nebo rozsah
(patrovy diim) této stavby a zohlednil prava vlastnikl sousedniho pozemku podle vyse
citovanych ustanoveni obc¢anského zakoniku.

Z4dam o prezkouméni vyse uvedenych bodii k Rozhodnuti.

Miroslava Michlikova, U Hristé 2427, Petivald, tel. 604 604 704
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